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NAYV Fm-i Adbigazgatosiga (NAVFEJAVIG) végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1864373746 / 97689&8&&5 \‘

Farkas Zsolt adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy - ‘kovete{s(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vambhivatal Birésag 6590615734 szammi hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado és
Vamhivatal Birésdg a(z) szamon kiallitott kozigazgatasi hatirozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 4 442416 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.
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FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.1912/2019 CSATORNASZOLGALTATASI 35575 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.1145/2020 CSATORNASZOLGALTAT ASI 54 125 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.0383/2022 CSATORNASZOLGALTATASI 73 804 Ft
SZERZODES

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.0759/2025 Csatornaszolgaltatasi szerzédés 49 350 Ft

FEJERVIZ ZRt. Farkas Zsolt 129.V.1095/2022 CSATORNASZOLGALTATASI 44 867 Ft
SZERZODES

Inhold Pénziigyi Zartkoriien Mikdds Farkas Zsolt 129.V.0282/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 230 751 Ft

Részvénytarsasag

(261473 VH)

cime: 8095 Pakozd, Budai it 26., megnevezése: Kivett lakohaz (elbontasra keriilt),
fekvése: Pakozd belteriilet, helyrajzi szama: 239,

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.
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A foldhivatali nyilvintartis alapjin az ingatlan 85 m2 osszteriiletii kivett lakohaz, az adé- és értékbizonyitviny alapjan a lakéingatlan
lebontasra keriilt. Az ingatlan beépithetd, kozmiivesitettsége vezetékes viz, kerités van,

Jelen éllapotban az ingatlanon nincs lakéhéz, z ads- és értékbizonyitviny szerint az ingatlan a Vht. 147.§ alapjan nem mindsiil
lakdingatlannak.

Fenticken tilmenéen az ingatlant terheld, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrdél a wgrehajtonak
hivatalos tudomasa nincs.

A fénykép tajékoztato jellegil, ajanlattétel el6tt személyesen gy6z6djén meg az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 191 250 Ft,

arverési eldleg: 19 125 Ft,

licitkiisz6b: 4 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunintili r., Székesfehérvir, 11736006-20296137.

Az atutalisi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kazvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban



lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.11.10.-t6] 2026.01.09. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 11:00 172 125 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 11:00 2025.12.20. 11:00 133 875 Ft.
3. szakasz 2025.12.20. 11:00 2026.01.09. 11:00 95 625 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiszzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhett allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6drverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajinlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)yrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevod terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigiért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
2616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodket/darvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szo1d 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolod 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéallé dijtartozasinak, valamint a
korlitozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizddik.
aro



Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara,

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvines. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok eclektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgadlod iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznilé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megeldzben elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunédntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovéirasra kertilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint Arverési vevSt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az drverési veve az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kovets 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a végrehajtonal kell
benytijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlasdra jogosult adéhatdsaghoz. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adohatosag illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Székesfehérvari Jardsbirésdg birdlja el.
A kifogas benyijtasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eljdarasi illeték beszedési szdmldjara, vagy
készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sz¢kesfehérvar, 2025.10.04.

dr. Sebestyén Dora
végrehajto-helyettes

3/a






